UCHWALA NR XV1/261/2019
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

z dnia 28 pazdziernika 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Prudnik
oraz trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty samorzadowej gminy Prudnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 1.
poz. 506, 1309. 1696. 1815). w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatoréw. mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22019 r. poz. 1182, 1309)
Rada Miejska w Prudniku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Prudnik oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty samorzadowej gminy
Prudnik.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwea 2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych;

2) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w ustawie
o dodatkach mieszkaniowych;

3) liscie mieszkaniowe]j — nalezy przez to rozumiec liste 0séb uprawnionych do zawarcia umow najmu lokalu
mieszkalnego;

4) liscie socjalnej — nalezy przez to rozumie¢ liste 0sob uprawnionych do zawarcia uméw najmu socjalnego
lokalu:

5) minimalnym wynagrodzeniu za prace - nalezy przez to rozumieé minimalne wynagrodzenie za prace
okreslone w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace;

0) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej zgodnie
zart. 94 ust. 3 ustawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach zFunduszu Ubezpieczen
Spolecznych, na dzien 1 stycznia roku, w ktorym tworzony jest projekt listy lub na dzien, w Ktérym
zawierana jest umowa najmu;

7) osobie dotknigtej przemocg — nalezy przez to rozumieé osobe, o ktérej mowa w ustawie z dnia 29 lipca
2005 1. o przeciwdzialaniu przemocy w rodzinie;

8) osobie niepelnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 1. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu 0s6b niepelnosprawnych;

9) podaniu do publicznej wiadomosci — nalezy przez to rozumie¢ wywieszenie informacji, wykazu lub listy
w siedzibie wynajmujgcere:

10) rodzinie wielodzietnej — nalezy przez to rozumieé rodzine, o ktérej mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2014 r. o Karcie Duzej Rodziny:

11) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

12) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

13) ustawie o pomocy spolecznej — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spolecznej;

[4) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Prudnik oraz Zaklad Ushug Komunalnych
jednooscbowsg Spotke Gminy z 0.0, w Prudniku.
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Rozdzial 2.
Wysokoé¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Wysokosé¢ dochodu uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony, przypadajgca na
czlonka gospodarstwa domowego, nie moze przekracza¢ 175 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Przekroczenie dochodu okreslonego w ust. I nie wigcej niz o 15% nie wyklucza mozliwosci zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§ 3. 1. Wysoko$¢ dochodu uzasadniajaca oddanie w najem socjalny lokalu. przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego, nie moze przekracza¢ 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
i 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Przekroczenie dochodu okre$lonego w ust. 1 nie wiecej niz o 15% nie wyklucza mozliwosci przedluzenia
lub zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 4. Dochod nie przekraczajacy wysokosci 50 % najnizszej emerytury na jednego czlonka gospodarstwa
domowego uzasadnia zastosowanie obnizek czynszu na zasadach okreslonych wuchwale w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Prudnik.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodaweg do ich poprawy

§ 5. Warunki zamieszkiwania kwalitikujace wnioskodawcg do ich poprawy wyst¢pujg w przypadku gdy:
1) zajmowany lokal jest w stanie technicznym, ktory zagraza zdrowiu i zyciu jego mieszkancow;

2) wnioskodawca zamieszkuje w pomieszezeniu niespelniajacym wymogu pomieszezenia przeznaczonego na
staly pobyt ludzi;

3) wnioskodawca usamodzielnia si¢ i opuszcza placéwke opiekuiiczo-wychowawczg, rodzinny dom dziecka
lub rodzing zastepcza.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Umowy najmu lokalu mieszkalnego moga by¢ zawarte zosobami - czlonkami wspolnoty
samorzadowej gminy Prudnik, ktore osiagaja dochody, o ktérych mowa w § 2 ust. | uprawniajace do uzyskania
lokalu mieszkalnego i zostaly umieszczone na liscie mieszkaniowe;.

2. Umowy najmu lokalu mieszkalnego moga byé zawarte z osobami. ktére nie zostaly umieszczone na
liscie mieszkaniowej, ale znajduja sie w nizej wymienionych sytuacjach:

1) posiadajg uprawnienie do lokalu zamiennego:
a) w przypadkach przewidzianych w ustawie,
b) na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego nakazujgcego opuszczenie i opréznienie lokalu.
¢) na podstawie zawartej ugody:

2) zamieszkuja w lokalu wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Prudnik, w przypadku gdy:
a) nastepuje zmiana przeznaczenia budynku lub lokalu, w ktérym zamieszkuja.

b) utracity dotychczas zajmowane lokale w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych,

¢) nie skorzystaly z przyslugujacego im pierwszenstwa w nabyciu lokalu na wlasnos¢, po uprzednim
wypowiedzeniu im umowy najmu lokalu, w trybie art. 21 ust. 4 ustawy.

d) budynek lub lokal, w ktérym zamieszkuja. przeznaczony jest do modernizacji, remontu, rozbiérki.
renowacji.

e) gdy dalsza eksploatacja albo remont budynku lub lokalu, w ktérym zamieszkujg, sg nieoplacalne,
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) gdy nieruchomosé, w ktérej znajdujg sie lokale, zostala przeznaczona do zbycia,

g) zamieszkuja w lokalu. ktory nie spelnia okreslonych w prawie budowlanym warunkéw pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi:

3) sa najemcami czesci lokalu wspélnego i zlozyly wniosek o zawarcie umowy najmu na zwolniong czgs¢
tego lokalu;

4) umowa najmu socjalnego lokalu wyvgasla lub ulegla rozwiazaniu. a osoby osiggaja dochody uprawniajace
do zawarcia umowy lokalu mieszkalnego:

5) znajduja sie na liscie socjalnej i osiggaja dochody uprawniajace do uzyskania lokalu mieszkalnego;
6) zostaly wylonione w trybie okreslonym w § 16.

§ 7. 1. Umowy najmu socjalnego lokalu moga by¢ zawierane zosobami - czlonkami wspdlnoty
samorzadowej gminy Prudnik:

1) ktére osiagaja dochody uprawniajgce do najmu socjalnego lokalu i zostaly umieszczone na liscie socjalnej;

2) ktérym umowa najmu socjalnego wygasla, i ktore osiggaja dochody uprawniajgce do najmu socjalnego
lokalu;

3) ktére uzyskuja lokal w drodze zamiany zajmowanego przez nich lokalu, w trybie okreslonym w § 9, i ktdre
osiggaja dochody uprawniajace do najmu socjalnego lokalu.

2. Zawieranie umoéw najmu socjalnego lokali z osobami, ktore nabyly uprawnienia do zawarcia umowy na
mocy prawomocnego orzeczenia sadowego. nastepuje zuwzglednieniem kolejnosci wynikajacej z daty
zlozenia wniosku do realizacji, zasad racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy i uzasadnionych
wzgleddw spotecznych.

§ 8. 1. W sprawach zwiazanych z tymczasowymi pomieszczeniami, nieuregulowanych przepisami ustawy,
stosuje sie odpowiednio przepisy okreslone w § 7 uchwaly.

2. Pomieszczenia tymczasowe nie podlegaja zamianie.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamian lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Prudnik oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Zamiana lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu gminy Prudnik moze by¢
dokonywana z inicjatywy:

1) najemcy, jezeli:

a) nie spelnia on warunkéw do ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy, a ustalony za ten lokal czynsz
przekracza mozliwosci finansowe najemcy,

b) celem zamiany jest uzasadniona zmiana lokalizacji, kondygnacji. wyposazenia technicznego lub
powierzchni uzytkowej lokalu,

¢) najemcy wystapig o zamiang lokali pomigdzy soba:
2) wynajmujacego, jezeli:
a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacjg inwestycji migjskich,

b) najemca zalega z oplatami czynszowymi i innymi oplatami, a zamiana na lokal o mniejszej powierzchni
uzytkowej pozwoli unikngé zalegtosci z tych tytutow, przy czym dokonanie takiej zamiany uzaleznia sig
od uprzedniego uregulowania zaleglo$ci przez dtuznika lub kandydata na najemce zadtuzonego lokalu,

c) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem.

d) zamiana nastepuje w zwiazku zrealizacjy zapiséw uchwaly w sprawie programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Prudnik.

2. Dokonanie zamiany lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Prudnik wymaga zgody
wynajmujacego.
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3. Z mieszkaniowego zasobu mogg by¢ dokonywane zamiany lokali na lokale pozostajgce w innych
zasobach, jezeli strony zainteresowane zamiang posiadaja tytul prawny do zajmowanych lokali. a ponadto
prawidiowo udokumentujg zgodg wiascicieli tych lokali na zamiang.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i na najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw Kontroli spolecznej

§ 10. 1. Podstawa rozpatrzenia wniosku o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu i najmu lokalu na czas
nieoznaczony jest zlozony przez osobe zainteresowana wniosek.

2. Wnioskodawca, we wniosku o najem lokalu powinien wykaza¢ swojg przynalezno$¢ do wspdlnoty
samorzadowej gminy Prudnik i potwierdzi¢, Ze aktualnie posiada centrum zyciowe na jej terenie.

3. Wniosek podlega weryfikacji przez Spoleczng Komisje Mieszkaniowa powotang przez Burmistrza
Prudnika w drodze zarzadzenia, wsklad ktorej wchodzg migdzy innymi przedstawiciele: Burmistrza,
wynajmujacego, Osrodka Pomocy Spolecznej w Prudniku, Komisji Gospodarki Komunalnej. Mieszkaniowej
i Budownictwa oraz Komisji Spraw Obywatelskich i Porzadku Publicznego Rady Miejskiej w Prudniku i po
pozytywnej weryfikacji umieszczany jest na liscie mieszkaniowej lub liscie socjalnej.

4. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa jest organem opiniedawczym i stanowi organ kontroli spolecznej nad
trybem rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych i socjalny lokali.

5. Szezeg6lowy tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i na najem socjalny lokali okresla zalacznik Nr 1 do uchwaty.

6. Wnioski spelniajace wymagania okreslone w uchwale sa kwalifikowane punktowo zgodnie z kryteriami
okreslonymi w zalaczniku Nr 2 do uchwaly.

§ 11. Burmistrz Prudnika w drodze zarzadzenia okresla:
1) Regulamin pracy Spolecznej Komisji Mieszkaniowej;
2) wzér wniosku o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu:
3) wzor wniosku o zawarcie umowy najmu lekalu na czas nieoznaczony.

Rozdzial 7.
Tryb postepowania w stosunku do 0sob, ktére nie posiadajg tytulu prawnego do zajmowanego lokalu

§ 12. 1. Umowy najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego moga by¢ zawarte z osobami, ktdre:

1) pozostaly w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce, asg jego matzonkiem nie bedgcym
wspélnajemca lokalu. dzieckiem najemcy ijego wspoétmalzonka, osobg wobec ktérej najemca byl
obowiazany do $wiadczen alimentacyvjnych, osoba. ktéra pozostawala faktycznie we wspdélnym pozyciu
z najemcy, osoba. ktéra byta malzonkiem zmarlego dziecka najemcy ijezeli osoby te zamieszkiwaly
z najemcy stale do opuszczenia przez niego lokalu przez okres nie krétszy niz 5 lat;

2) nie wstgpily w stosunek najmu po $mierci najemcy. zgodnie zart. 691 Kodeksu cywilnego. asg jego
petnoletnim wnukiem. rodzicem. petnoletnim rodzenstwem zmartego najemcy. lub byly matzonkiem
zmartego dziecka najemcy i jezeli osoby te zamieszkiwaly stale z najemea do chwili jego $mierci przez
okres nie krotszy niz 3 lata;

3) utracity tvtul prawny do lokalu z powodu zaleglosci czynszowych i nieprzerwanie zamieszkujg w lokalu,
a przyczyny utraty tvtulu prawnego ustaly.

2. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego moze by¢ zawarta z osobami. o ktérych mowa
w ust. 1, po spelnieniu ponizszych przeslanek:

1) nie wystepujg zaleglosci wobec wynajmujacego za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uwaza sig
za spelniony réwniez w przypadku, jezeli zostalo zawarte i jest realizowane porozumienie w sprawie splaty
naleznosci:

2) osoby nie wykraczajg w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu;

3) nie nastapilo samowolne zajecie lokalu;
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4) osoba nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spolecznej Komisji
Mieszkaniowej, mozna zawrze¢ umowe najmu lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego zosobami
wymienionymi wust. 1, badZz zinnymi osobami. niz wymienione wust.], bez Kkoniecznosci spelnienia
kryteriow okreslonych w ust. 2.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla 0s6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

§ 13. 1. Jezeli rodzaj orzeczonej niepelosprawnosci wnioskodawcey lub cztonka gospodarstwa domowego
zgtoszonego do wspdlnego zamieszkiwania wymaga zamieszkania na nizszych Kondygnacjach, wskazywany
lokal winien by¢ usytuowany na parterze budynku.

2. W przypadku, gdy orzeczona niepelnosprawnos$¢ wnioskodawey lub czlonka gospedarstwa domowego
zgloszonego do wspdlnego zamieszkiwania wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, nalezy zapewni¢
oddzielny pokoj dla tej osoby.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan jednostek samorzadu terytorialnego na zasadach
przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej oraz ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepcze]

§ 14. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gmina Prudnik w miar¢ posiadanych mozliwosci moze przeznaczac
lokale na mieszkania chronione treningowe i mieszkania chronione wspierane.

2. Gmina Prudnik przeznacza lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu na mieszkania, o ktérych
mowa w ust. 1 na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej lub organizacji pozytku publicznego.

3. Mieszkania chronione, o ktorych mowa w ust. 1 przekazywane beda do uzywania na czas oznaczony.

4, Wylanianie o0sob. ktore beda uzywac mieszkan chrenionych, nastgpuje przez jednostki i organizacje.
o ktérych mowa w ust. 2.

5. Jednostki i organizacje, o ktérych mowa w ust. 2 uiszczaja czynsz oraz obowiazane sa wnosic¢ na biezgco
oplaty eksploatacvjne zwigzane z uzywaniem lokali o statusie mieszkan chronionych.

Rozdzial 10.
Lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy

§ 15. 1. Wydzielone w mieszkaniowym zasobie gminy Prudnik lokale mieszkalne, przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, moga by¢ wynajmowane wytacznie osobom niezbednym dla
gminy Prudnik ze wzgledu na posiadane kwalifikacje i rodzaj wykonywanej pracy zarobkowej.

2. Za niezbedne dla Gminy Prudnik uwaza si¢ osoby. ktére wykonuja zawody stuzace realizacji zadan
wlasnych Gminy Prudnik, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym i na
terenie gminy Prudnik majg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

3. O przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do wynajecia osobie niezbednej dla gminy Prudnik na czas trwania
stosunku pracy decyduje Burmistrz Prudnika na pisemny wniosek pracodawcy, za zgoda Rady Miejskiej.

Rozdzial 11.
Tryb i zasady rozpatrywania wnioskdéw oraz kwalifilkkowania oséb ubiegajacych si¢ o lokal do remontu,
adaptacje poddasza lub innych pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne

§ 16. 1. Lokale przeznaczone do remontu, poddasza lub inne pomieszczenia niemieszkalne przeznaczone
do adaptacji na lokale mieszkalne, ktérych remont przez Wynajmujacego jest ekonomicznie nieuzasadniony,
umieszcza sie na wykazie podlegajacym podaniu do publicznej wiadomosci na okres 21 dni.

2. Umowy najmu lokali, o ktérych mowa wust. 1, beda zawierane zosobami, ktére zadeklarowaly
wykonanie niezbednych prac remontowych na swoj koszt i ryzyko. ktore osiagajg dochdd nie nizszy niz 100 %
minimalnego wynagrodzenia za prace inie wyzszy niz 150 % minimalnego wynagrodzenia za prace
w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego za ostatnie 3 miesigce oraz ktére spelniaja jeden
z ponizszych warunkow:
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1) s3 malzenstwem z dzie¢mi i wychowuja dzieci i posiadaja centrum zyciowe na terenie Gminy Prudnik;
2) znajduja sie z powodu stanu zdrowia w trudnej sytuacji zyciowej;

3) zostaly umieszczone na liscie mieszkaniowej;

4) zajmuja lokal niedostosowany do ich potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci platniczych:

5) posiadaja tytul prawny do zajmowania lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy Prudnik i chcg zamieni¢
zajmowany lokal na inny przeznaczony do remontu. a przekazany lokal z gminnego zasobu powinien byc¢
w stanie nadajgcym si¢ do zamieszkania.

3. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zosobami. ktére dokonaly adaptacji poddasza albo
pomieszczen niemieszkalnych na lokal mieszkalny. nastapi po spetnieniu nastgpujgcych warunkow:

1) zawarciu  porozumienia remontowego iumowy o udostgpnienie poddasza albo pomieszezen
niemieszkalnych do adaptacji na lokal mieszkalny w rozumieniu prawa budowlanego;

2) przedlozeniu projektu budowlanego i instalacyjnego wraz z uzgodnieniami branzowymi;
3) dokonaniu odbioru technicznego powstatego lokalu mieszkalnego przez organ nadzoru budowlanego;
4) podpisaniu z wynajmujacym protokohi zdawczo-odbiorczego powstalego lokalu mieszkalnego.
4. Zawarcie umowy najmu z osobami, ktére dokonaly remontu lokalu, nastapi po spelieniu nastgpujacych
warunkow:
1) zawarciu porozumienia remontowego i umowy o udostepnienia lokalu do remontu;

2)jezeli wymagal tego zakres remontu. po przedlozeniu projektu budowlanego iinstalacyjnego wraz
z uzgodnieniami branzowymi;

3) dokonaniu odbioru technicznego lokalu mieszkalnego przez wynajmujacego;
4) podpisaniu z wynajmujacym protokolu zdawczo-odbiorczego lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 12.
Kryteria oddawania w najem wolnych, samodzielnych lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
przekraczajgcej 80 m?

§ 17. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80 m* przeznacza sig¢ do wynaj¢cia w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych 0sob. ktérych wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
Prudnik zostal przyjety do realizacji, z zastrzezeniem, ze mozliwe jest wynajecie jedynie lokalu o powierzehni,
ktéra nie przekracza w przeliczeniu na liczbg czlonkéw gospodarstwa domowego powierzchni, o ktérej mowa
wart. 21 ust. 4a ustawy.

2. Lokale, oktérych mowa wust. | wynajmowane sa w pierwszej kolejnosci najliczniejszym
gospodarstwom domowym.

3. W przypadku braku mozliwosci wynajecia lokalu na rzecz oséb wymienionych wust. 1, lokal
przeznacza si¢ do wynajecia ze stawka miesiecznego czynszu ustalong w przetargu ograniczonym dla 0séb
spelniajacych kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 2, z zastrzezeniem. ze mozliwe jest tylko wynajgcie
lokalu o powierzchni. ktéra nie przekracza w przeliczeniu na liczbg czlonkéw gospodarstwa domowego
powierzchni. o Ktérej mowa w art. 21 ust. 4a ustawy.

4. Wywolaweza stawka czynszu najmu za | m? powierzchni uzytkowej lokalu w przetargu. o ktorym mowa
W ust. 3 nie moze by¢ nizsza od stawki czynszu za 1 m? ustalone]j zarzadzeniem Burmistrza Prudnika w oparciu
o art. 7 i 8 ustawy.

Rozdzial 13.
Postanowienia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika.

§ 19. Niezrealizowane wnioski o najem lokali, ktore wplyngly do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly.
podlegaja weryfikacji w ramach systemu kwalifikacji punktowej ipod wzgledem kryterium dochodowego
okreslonego w niniejszej uchwale.
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§ 20. Traci moc uchwata Nr XXXVIII/317/2009 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 26 marca 2009 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy Prudnik,
zmieniona uchwatg Nr XVII/262/2011 z dnia 20 listopada 2011 r.

§ 21. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

0 Mralie

Alicja Isalska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XVI1/261/2019
Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 28 pazdziernika 2019 r.

Szczegblowy tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i na najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 1. 1. Osoby ubiegajace sie o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu oraz zamiang lokalu
skladaja wnioski w Zakladzie Ustug Komunalnych jednoosobowej Spétce Gminy z 0.0. w Prudniku.

2. Do wniosku wnioskodawca dolacza dokumenty zawierajace dane dotyczace sytuacji mieszkaniowe].
materialnej i rodzinnej wszystkich 0sdb zgloszonych do wspélnego zamieszkiwania.

3. Wynajmujacy moze potwierdzi¢ wiarygodno$é danych zawartych we wniosku, o ktérym mowa w ust. 1,
poprzez dokonanie wizji lokalnej w miejscu zamieszkania wnioskodawcy.

4. W przypadku. gdy wniosek jest niekompletny lub nie ztozono wszystkich wymaganych dokumentéw.
wyznacza sie dodatkowy 21 dniowy termin na ich uzupelnienie. Niedotrzymanie wyznaczonego terminu
powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§ 2. 1. Burmistrz Prudnika zatwierdza:
1) roczna liste socjalna zawierajaca listg 0séb uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

2)roczna liste mieszkaniowa zawierajacg liste 0séb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego.
2. Listy, o ktérych mowa w ust. 1, sporzadzane sg na podstawie systemu kwalifikacji punktowej, ktory
stanowi zalgcznik Nr2 do uchwaly. przy czym kolejno$¢ oséb umieszczonych na listach wynika z liczby
uzyskanych punktow.,

3. W przypadku jednakowej liczby punktéw o kolejnosci osob umieszczonych na listach decyduje termin
ztozenia wniosku, a w przypadku tego samego terminu. kolejnos¢ alfabetyczna wg nazwiska.

4. Na listach, o ktérych mowa w ust. 1. znajduja si¢ osoby:
1) ktére zlozyly wnioski do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego rok, na ktéry listy zostaly ustalone;

2) ktére nabyly uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu lub mieszkalnego na podstawie
poprzednio obowiazujacych rocznych list, aich uprawnienie nie zostato zrealizowane, z zastrzezeniem
ust. 5;

3) osoby, ktore zostaly umieszczone na listach, zgodnie z trescig ust. 6.

5. Uprawnienia o0séb do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu lub mieszkalnego na podstawie
poprzednio obowiazujacych rocznych list, ktore nie zostaly zrealizowane w danym roku, podlegajg aktualizacji
w ramach systemu kwalifikacji punktowej i pod wzgledem kryterium dochodowego.

6.Za zgoda Burmistrza Prudnika, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po zasiegnigciu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, mozna umiesci¢ na listach, o ktorych mowa w ust. 1. osoby ktérym nalezy
udzieli¢ pilnej pomocy mieszkaniowej, przy spehieniu kryterium dochodowego okreslonego w§ 213
uchwaly. Osoby te zostajg ujete na listach jako ostatnie w danej grupie punktowe;j.

7. Listy, o ktérych mowa w § 2, podawane sa do publicznej wiadomosei najpdzniej do konca lutego roku,
na ktory ustalane sa listy.

§ 3. 1. Przed sporzadzeniem list, o ktérych mowa w § 2:

1) bada sie. czv osoby umieszczone na ustalonej na dany rok liscie socjalnej lub mieszkaniowe]j spelniaja
kryterium dochodowe okreslone w § 21 § 3 uchwaly;

2) weryfikuje sie liczbe uzyskanych punktow na podstawie systemu kwalifikacji punktowej, o ktérym mowa
w § [0 ust. 6 uchwaty;
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3) przekwalifikowuje wnioski zlisty socjalnej na listg mieszkaniowg iodwrotnie - w przypadku, jezeli
sytuacja finansowa ulegla zmianie, a pozostate uwarunkowania nie zmienily sig.

2. Wynajmujacy orzeka o braku uprawnien osoby. o ktérej mowa w § 2ust. 1 po zasigegnieciu opinii
Spolecznej Komisji Mieszkaniowej, w przypadku. gdy osoba ta:

1) odmowi zawarcia umowy najmu trzech kolejno wskazanych lokali:

2) nie spetnia kryterium dochodowego okreslonego w § 21§ 3 uchwaly po aktualizacji wniosku lub przed
zawarciem umowy najmus;

3) nie udzieli informacji pozwalajacych na ustalenie kryterium osiggania dochodow, o ktérych mowa w § 21 §
3 uchwaty, lub odméwi ziozenia oswiadczenia badz udzielenia informacji pozwalajgcych na weryfikacje
wniosku na podstawie systemu kwalifikacji punktowej, o ktérym mowa w § 10 ust.6 uchwaly;

4) nie przystapi do zawarcia umowy najmu lokalu bez uzasadnionej przyczyny. w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oferty;

5) w dniu zlozenia oferty najmu posiada tytul prawny do lokalu, w ktérym moze realizowac swoje potrzeby
mieszkaniowe.
3. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach wynajmujacy, po zasiegnigciu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej moze odstapi¢ od orzeczenia o braku uprawnienia osoby, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1.
4. Propozycje oddania w najem oraz zamiany lokalu dokonywane sg przez wynajmujgcego i nastgpujg wg

kolejnosci 0séb umieszczonych na listach, o ktérych mowa w § 2 ust. 1, przy uwzglednieniu rodzaju lokalu
odpowiedniego dla aktualnej, w dniu zlozenia oferty najmu, struktury rodziny wnioskodawcy.

5. W przypadku orzeczenia rozwodu lub stwierdzenia niewaznosci malzefstwa malzonkéw umieszczonych
na listach, o ktérych mowa w § 2 ust. 1, wniosek zlozony przed orzeczeniem o rozwiazaniu malzenstwa lub
stwierdzeniu niewaznosci malzenstwa, nie podlega realizacji.

6. Zgodnie z przewidywanymi mozliwosciami wynajmujgcego dotyczgcymi dysponowania wolnymi
lokalami kazdego roku Burmistrz Prudnika okre$la minimalng wymagang liczbg punktéw kwalifikujgca osoby
do ujecia na listach. o ktérych mowa w § 2 ust. 1.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XVI,261/2019
Rady Miejskiej w Prudniku

z dnia 28 pazdziernika 2019 r.

Punkty dodatnie

SYSTEM KWALIFIKACJI PUNKTOWEJ

L.p. | Okolicznosei podlegajacej Kryteria oceny Punktacja Uwagi
ocenie
1 Okres zamieszkania QOd 8 do 10 lat 4 Werytfikacji podlega ostatnie 10
wnioskodawcey w granicach | Od 3 d 7 lat 3 lat od dnia zlozenia wniosku. Do
administracyjnych gminy Od 2 do4lat 2 wniosku nalezy dolgczy¢
Prudnik dokument potwierdzajace
zamieszkanie w giminie Prudnik
2 Umieszezenie na liscie 2-10 Nalicza sie po 2 pkt za kazdy
mieszkalnej lub socjalnej w rok oczekiwania na liscie
poprzednich latach
3 Bezdomnosé Wnioskodawca przebyvwajacy w 6 Przebywanie w osrodku
osrodku interwencji kryzysowej interwencji kryzysowej lub w
schronisku powinno by¢
potwierdzone odpowiednimi
dokumentami.
Wnioskodawca przebywajacy w 2 W przypadku zamieszkiwania z
schronisku dzieckiem zalicza si¢ po 2 pkt za
kazde dziecko do 18 roku zycia
4 Whnioskodawca 2 Zalicza si¢ po 2 pkt za kazde
przebywajacy w osrodku dla dziecko do 18 roku zycia
0sOb samotnic
wychowujacych dzieci i
kobiet w cigzy
5 Whioskodawea 2 Przebywanie na terenie
przebywajacy na terenie ogrédkoéw musi byvé
rodzinnych ogrodkéw potwierdzone odpowiednimi
dzialkowych co najmniej od dokumentami.
3 lat
6 | Wnioskodawca opuszezajacy W przypadku ubicgania sic¢ o 15 Konieczne jest potwierdzenie
forme pieczy zastepczej oraz najem socjalny lokalu braku mozliwosci powrotu do
instytucjonalna forme picczy W przypadku ubiegania sig¢ o 5 domu rodzinnego.
zastgpeze] w wicku do 20. lokal mieszkalny
Roku zycia. w przypadku
braku mozliwosci powrotu
do domu rodzinnego
7 Whioskodaweca jest osoba 10 Plit zalicza si¢ w przypadku. gdy
dotknigta przemoca w w roku skladania wniosku
rodzinie sporzadzona zostala Niebieska
karta C
8 Stan zdrowia wnioskodawcy Niepelnosprawnosc — stopien 6 Pkt zalicza si¢ po
lub cztonkdw gospodarstwa zZnaczny przedstawieniu stosownych
domowego Niepelnosprawnos¢ - stopief 2 dokumentow
umiarkowany
Niepelnosprawne dziecko do 16 3
roku zyveia
9 Whnioskodawca zamieszkuje Zamieszkanie do 6 miesigcy 2
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w mieszkaniu chronionym, | Zamicszkanic powvzej 6 miesigey 4
treningowym lub
wspieranym
10 | Warunki metrazowe w Powierzchnia pokoi w 6 Nie dotyezy: mieszkan
dotychczasowym miejscu przeliczeniu na | osobe w lokalu chronionych, treningowych,
zamieszkania wnioskodawcy jednopokojowym do 10 m* schronisk, lokali zajmowanych
Powierzchnia pokoi w 4 przez rodziny zastepeze.
przeliczeniu na | osobg w lokalu rodzinne dom dziecka i
wielopokojowym do 5 m? placowki opiekunczo-
W przypadku lokali skladajacych si¢ z jednego | wychowawcze, hoteli, DPS-6w.
pomieszcezenia bez kuchni nalezy pomniejszy¢ zakladow karnych. aresztéw
powierzchni¢ mieszkalna o 4 m2 $ledezyeh oraz czgsei Tokali
zajmowanych na podstawie
UMOWY uzyczenia.
11 Warunki mieszkaniowe Zty stan techniczny lokalu 6
potwierdzony ekspertyzy
techniczna
Osobne zamieszkiwanie 2
malzonkéw objetych wnioskiem
Faktyczne zamieszkiwanie 2
wnioskodawey z bvlyvm
malzonkiem
Osoby zamieszkujace u 2 Pkt naliczane sa w przypadku,
znajomych lub innych oséb poza kiedy wnioskodawca dostarcza
krewnymi i rodzina oswiadczenic 0sob, u ktérych
zamieszkuje
Osoby zamieszkujgee u krewnych 1
i rodziny
12 Sytuacja rodzinno- Whnioskodawca samotnie 4 Dzieci objete wnioskiem muszg
opiekuncza wychowuje dziecko do 18. Roku zamieszkiwac taktycznie z
zveia . a w przypadku dzieci opiekunem prawnym.
uczacych sie do 25. Roku zycia
Dziecko w rodzinie 2 Nalicza si¢ po 2 pkt za kazde
wnioskodawcy w wieku do 18. dziecko.
Roku 2yveia a w przypadku dzieei
uczgeveh sie do 25. Roku zveia.
13 Whnioskodawca Nie posiada tyvtulu prawnego w 4
zamieszkujacy w lokalu zwiazku z wypowiedzeniem
nienalezacym do umowy najmu na podstawie art.
mieszkaniowego zasobu 11 ust. 2 pkt 4 ust 5 i 7 ustawy
gminy -
Nie posiada tvtulu prawnego z 4
przyczyn innych niz okreslone w
pkt 1
Posiada tytul prawny 2
14. Rozliczanie sie 7 podatku rozliczanie si¢ z podatku 4 Na podstawie zadwiadezenia z
Urzedzie Skarbowym w dochodowego w Urzedzie Urzedu Skarbowego Tub
Prudniku Skarbowym w Prudniku zeznania za ostatni rok przed
zlozeniem wniosku
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Punkty ujemne

15. Sposob korzystania z Whnioskodawca posiada -4 Kryterium dotyczy wszystkich
obecnie zajmowanego zaleglogel w oplatach za 0s0b objetveh wnioskiem.
lokalu uzywanie lokalu (co najmnicj 3 zgloszonych do wspdlnego
miesigczne) zamieszkiwania. W przypadku
zawarcia 1 wywigzania si¢ z
porozumienia dot. sphaty
zadluzenia w ratach nie odlicza
sig pkt. Pkt odliczane sa tylko raz
przy pierwszym zlozonym
wniosku.
Whnioskodawea korzysta z -10 Punkty odliczane sg na podstawie
lokalu w sposdéb zakldcajac informacji od zarzadcy
porzadek innym lokatorom nieruchomosci. wlasciciela
nieruchomoscei oraz policji.
Samowolne zajecie lokalu -0 W przypadku samowolnego
zajecia lokalu pkt odliczane sa
tylko raz przy okazji pierwszego
whiosku.
16. Zbycie poprzednio -6 Zbycie przez wnioskodawcee
zajmowanego mieszkania, posiadanego mieszkania, w
domu ktorym zamieszkiwal
bezpodrednio przed objeciem
obecnie zajmowanego lokalu. Pkt
odliczane sa tylko raz. przy
pierwszym ztozonym wniosku po
zbyciu lokalu.
Nie dotyezy: osob dotknigtych
przemocy, utraty
mieszkania/domu w skutek
licytacji komornicze;j.
17. Sytuacja mieszkaniowa Posiadanie przez -0 Pkt nie nalicza sig wobec 0s6b
wnioskodawcy wnioskodawcee prawa wlasnosci dotknietych przemocy
lub spéldzielczego
wlasnosciowego prawa do
lokalu polozonego w gminie
Prudnik lub w gminie
bezposrednio sasiadujacej z
gminag Prudnik
18. | Stosunek wnioskodawcy do Skreslenie z listy osob -6 Pkt naliczane sa tylko raz przy
wezesniej udziclonej oczekujacych na udzielenie picrwszym ziozonym wniosku. po
pomocy pomocy mieszkaniowej skresleniu oferty lokalu
- - socjalnego z tytulu wyroku
Odrzucenie oferty najmu -6 Fombainens Plgl aie Od’l. s
socjalnego lokalu w zwiazku z © En,”‘bkj:]‘: I lu‘f‘ Sl
zasadzonym wyrokiem £ay s 1{.,:?|-Cl'lit, ]'l.dbiqp!.IO = Lytily
P przekroczenia kryterium
eksmisyjnym dochodowego.
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